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Lei n® 6?‘7/79

Lei de Parcelamento e Uso do Solo do Munic{pio de Macaé.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAL
DELIBERA E EU SANCIOND A SE
. GUINTE LEIs:

CApfTULD I

Das Bisposicoes Gerais

0 parcelamento do solc para fins urbanos no Municipio
de Macae rege-se por esta Lei e pela Lei de Zoneamen-
to, sem preJu1zo das normas gstaduais e federais per-
tinentes.,

£ terminantemente proibida a execugao de loteamento |,

. desmembramento, remembramento e a abertura de logra =

douros publlcos, caminhos ® estradas, sem previa auto
rizagao da Prefeitura Municipal, ficando os infrato =

res sujeitos as penalidades da legislagao em vigor,

Embora satisfazendo as exigencias da presents Lei 9
qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado ou
alterado, total ou parcialmente, pela Prefeitura Muni
cipal, tendo em vista:

I - as diretrizes municipais para o uso do solo ur-
bano;

IT - as diretrizes do desenvelvimento reqgional defi-
nidas em planos oficiais em vigor;

III1 - a defesa dos raecursos naturais ou paisagisticos
e do patrimonio cultural do Municfpio;
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IV - evitar o excessivo nimero de lotes e consequente
aumento de investimentos em obras de infra-estru
tura e custeio de servigos de acordo com o inci
80 II do artigo 2?2 do Decreto-lei Federal n® 271
de 28-02-67.

Art. 42 - A Zrea e testada dps lotes obedecerao ao estabelecido

na Lei de Zonsamento.

Art. 59 - Os lotes deverao ter, necessariamente, no minimo uma

testada para o logradouro pdblico.

Art. 62 - 0 proprietdrio de imGvel rural interessado em lotea
=lo para fins agricolas, de urbanizagao, ou formacao
de sitios de recreio, deve submeter o respectivo pro-
jeto, apés aprovagao da Prefeitura Municipal, ao Ins-
tituto Nacional de Colonizagcaoc e Reforma Agréria -
INCRA (Lei n? 4,504, de 30.11,64),

Paragrafo (nico = Nenhum lote pode ser colocado & venda antes /
da aprovagao do respeétiuo pro jeto deparcelamento pe
la Prefeitura Municipal e pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

Art. 72 - SO serao aprovados pro jetos de loteamento e permitida
P J P
abertura de logradouros em terrenos alagadigos ou su-
jeitos a inundagoes, desde que sejam previaments exe-
cutadas, sem onus para a Prefeitura Municipal, as
[d . . , -
obras de drenagem ou aterro necessarios, a criterio /

do orgao municipal competente.

Art. B2 - No caso de recuperagao de areas alagadas, através de
aterro e drenagem, por qualgquer orgao do Poder Pibli-
co Municipal, Estadual ou Federal sera obrigatdria a
doagao de parte dos terrenos a Prefeitura Municipal ,
em porcentagem a ser fixada por esta, para loteamen ~
tos populares e outros fins de intsresse social ou

3

utilidade pdblica.,
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» . -
Paragrafo Unico - No caso de parcelamento de area recuperada |,

Art,

90

além da doagao exigida no caput deste artigo, o lotea
dor fica também obrigado a cumprir as sxigencias pre
vistas nos artigos 28, 29 8 35.

Consideram-se de preservagao permanente, ssgundo a
Lei Federal n? 4.771, de 15.09.76 - CSdige Florestal -
as florestas e demais formas de vegetagao natural si-
tuadas: '

a) ao longo dos rios ou de outro qualquer,curso /

L4 . . . f . ’
diagua em faixa marginal cuja largura minima sera:

1) de 5 (cinco) metros para os rios de menos de 10
(dez) metros de largura;

2) igual 2 metade da{largura dos cursos que megam
de 10 (dez) a 200 (duzentos) metros de distan -
cia entre as margens;

3) de 100 (cem) metros para todos os cursos cuja

largura seja superior a 200 (duzentos) metros.

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios de

L4 - . . - (]
agua naturais ou artificiais;

c) nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos d'égua"
s : o~ (-
seja qual for a sua situagao topografica;

d) no topo de morros, montes, mentanhas e serras;

e) nas encostas ou parte destas com declividade sups-
rior a 45% equivalente a 100% (cem por cento) na
linha de maior decliva,

f) nas restingas como fixadoras de ' dunas ou estabili
zadoras de margens;

g) nas bordas dos tabulerios ou chapadas;

h) em altitude superior a 1,800 (mil e oitocentos) mg
tros, nos campos naturais ou artificiais, as flo -
restas nativas e as vegdtagoes campestres.
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Art. 10 - Serao consideradas de preservagao permanente as flores

Art.

Art.

Art,

Art.,

11 -

12 -

13 -

14 -

tas, a vegetagao de restinga e demais formas de vegeta
gao natural destinadas a:

a) atenuar a erosdo das tarras;
b) formar faixas de protecaoc ao longo das rodovias;

c) proteger sitios de excepcional belsza ou de valor

: PR
cientifico ou h15tor1co;

d) asilar exemplares da fauna ou flora ameagados de 8%

tingao.

. | . .
As faixas de dominio aoc longo das rodovias, ferrovias
e redes de transmissao sao consideradas “non aedifican
di", e devem possuir as seguintes larguras:

a) Rodovias Federais - 80 m (oitenta metraos);
b) Rodovias Estaduais - 30 m (trinta metros);
c) Rodovias Municipais - 20 m (vinte metros);

d) Redes de Transmissao de Energia Elétrica e Telégra-
fo - 22 m (vinte e dois metros);

e) Rede Ferrovidria Federal - 21 m (vinte & um metros).

£ proibido o parcelamento nas areas a que se referem os
artigos 9, 10 e 11.

Qualquer arvore ou grupo de arvores poderd ser declara-
do imune ao corte, mediante ato do Executivo Municipal,
por sestar em vias de extingao na regigo ou pela sua lo-
calizaggo, raridade, idade, beleza e condigoes de porta
-ssmente.

As dreas destinadas 2 recreagao em loteamentos gque mar-
geism as lagpas do Municfpio de Macaé, deverao se loca-
lizar em faixa contfnua ao longo da orla, a partir da
faixa "non aedificandi" prebista no artigo 692, Capitulo
I, da Lei de Zoneamento.

.
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Nos loteamentos com mais de 1.000 (mil) lotes, a Pre -
feitura Municipal podera exigir do loteador a implanta
950 de squipamentos urbanos e comunitérios, alem dos
previstos nesta Lei, tendo em vista a localizagao da

drea lotada.

0s proprietarios de lotes, de comum acordo, podem soli
citar a Prefeitura Municipal a modificagao do projeto
de parcelamento do soleo, apresentando novo projeto de
sua responsabilidade, mesmo que o parcelamento ja este

Jja efetivado.

Para efeitos desta Lei, o loteador é o principal res -
ponsavel pela execuggo do projeto de parcelamento, res
pondendo, civil e penalmente, na forma da legislagao
vigente, pela sua inexecuggo ou pela sua execugso com

infringencia das normas legais.

0 loteador assumira a responsabilidade de praticar to-
dos os atos materiais para a realizacao do parcelamen-

to, conforme as exigencias da Prefeitura Municipal.

As obrigagoes assumidas pelo loteador perants a Prefei
tura Municipal estendem-se, na forma da legislaggo ci-
vil, aos adquirentes de lotes, a seus sucessores, ou a
quem guer que, a gualguer t{tulo, se utilize do salo

loteadao.

Para fins previstbs neste artigo, o loteador, os adqui
rentes de lotes e seus sucessgres, farao sempre cons -
tar de seus contratos de alienagao, a obrigatoriedade
de respeito aos compromissos assumidos com a Prefeitu-
ra Municipal, sob pena de responsabilidade.

Nao caberd a Prefeitura Municipal qualquer responsabi-
lidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras
que o interessado venha a encontrar, em relagao as me-

didas dos parcelamentos aprovados.

-

)
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Considera-se profissionais legalmente habilitados para
autoria de projeto e responsabilidade técnica pela exe~
cuggo de obras de parcelamento, todos aqueles que satig
Fizerem as exigencias que constam do Capftuloe II do Cd-
digo de Obras.,

capfruLo 11

Do Processo de Aprovagao e da Documentacdo dos
Projetos de Parcelamento

Secao I

Dos Projetos de Loteamento
Toda proposta de loteamento devera ser submetida a Pre-
feitura Municipal para consulta préuia, mediante rasque-
rimento do proprietério do imdvel ou procurador legal -

mente constituido, acompanhado dos seguintes slementos:

I - localizagao da gleba a ser loteada em planta na
escala 1:20,000 (um por vinte mil) a ser forneci-
da pela Prefeitura Municipal aos interessados., /
Nesta planta o interessado indicard: limites, /
acessos principais e todos os demais elementos [/
gue identifiquem 8 caracterizem perfeitamante o
iméval;

I - estudo preliminar compreendendo croquis do terre-
no a ser loteado, com area aproximada, denomina -
¢30, sistema vidario previsto, area de recreagao e
quaisquer outras inFcrmagEes necessarias a perfei
ta compreensgo do empreendimento;

1II - relatdrio contendo dados referentes ao carater do
empreendimento, estimando-sa o ndmero de lotes e
suas dimensoes aproximadas;
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Parégrafo

Art.

Art.

23 -

25 =

Apos o recsbimento dos documentos mencionados no artigo
anterior, a Prefeitura Municipal fara vistoria no terre
no para escolha das areas gue lhe serao reservadas de
acordo com a presente lei e para verificaggo da adequa-
950 do mesmo 2 proposta.

Unico - A Prefeitura Municipal poderd facultar ao lotea
dor a escolha das areas qie lhe serao doadas ou caucio-
nadas.

?

Apés a vistoria a Prefeitura Municipal emitird parecer
sobre a proposta de loteamento, no prazo de 30 (trinta)
dias, contando a pertir da data de entrada do requeri -

mento.

0 parscer da Prefeitura Municipal informara o lotsador,
quando for o caso, das restrigoes a proposta de lotea -
mento existente na legislagSD em vigor, sm especial as

referidas no artigo 32 desta lei.

A aceitaggo da proposta de leteamento, na consulta pré-

via, nao implica na aprovagao do projeto de loteamento

Caso o parecer mencionado no artigo anterior seja favo-
réual; o loteador devera apresentar o projeto definiti-
vo do loteamento em 1 (um) original e 4 (guatro) jogos

de copias, contendo plantas, memorial descritivo e jus-
tificativo e assinadas pelo proprietério ou seu repre -
sentante legal, pelo autor doc projeto e pelo responsé -

# . ~
vel tecnico pela exscugao da obra.

As plantas a que se refere o artigo anterior serao aprs
sentadas segundo as seguintes especificagoes:

I - planta de situaggo na escala 1:20,.000 (qm por vin-

te mil), contendo as seguintes inFormangs:

- . -~ - . -’ - - L4 -
a) indicagao do sistema viario periferico ao lotea

mento e nomes das vias;
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25 -

11

b)

c)
d}

L] 3 - - ’ -
principais acessos rodoviarios, nomes das estra

das e caminhos;
. e > 2 .
acidentes geograficos,; canais;

indicagao do Norte.

Planta de loteamento na escala 1:1.000 (um por mil)

contendo as seguintes infeormagoes:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

i)

divisas de propriedade perfeitamente defihidas;

localizagao dos cursos d‘égua, lagoas, areas /

. ’ » s * 1] Lo
alagadigas e areas sujeitas a inundacgao;
curvas de nivel de matro em metro;

[ 4 [4 .
arvores ou grupos de arvgres, localizados topo-

graficamente e cotados;
construgoes existentes;

sistema uiérioldo loteamento, devidamente cota-
do, conforme disposicoes da Seggo I, Capitulo

II, da presente leij

subdivisao em lotes e quadras., Nos lotes deve -

~ . f . L4 ~

rao vir explicitas area, cotas e numeragao; as
-~ . 4

quadras poderao ser designadas por letras ou nu

meros;

servigos de infra-estrutura existentes no local

- -~ -
@ adjacencias;

indicagao de dreas destinadas 3 doagao e caugdo
a Prefeitura Municipal, conforme estabelecido /
nos artigos 29 e 35 dea presente lei, respeitan-
do a area jé escolhida pela Prefeitura Munici -
pal na consulta previa;
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i) localizaggu das dreas destinadas 2 recreagED pé
blica de acordo com o artigo 28 desta lei;

1) indicagao das servidoes ou restrigoes especiais
que, eventualmente, gravem os lotes ou edifica-
goB8s;

. . [ 4

m) arruamentos vizinhos a todo o perimetro do lo =~

teamento;

3 ~ » ] . .
ny localizagao das areas "non aedificandi™;
0) indicagao do Norte;

p) tabela indicando: areas a serem doadas a Prefei
tura Municipal; dreas reservadas a rede viaria;
dreas de lotes comercializaveis; numero de lo-
tes e respectivas 5raas; érea total do loteamen
to; zona onde se localiza = area a ser loteada

& . - .
e 0 lote minimo exigido para  a mesma;

& . [ . . . -~
Paragrafo Unico = Esta planta devera vir acompanhada da indicagao
das segoes transversas de todas as vias ds circulacgaa.

Art., 26 - 0 memorial descritive e justificativo do projeto devera
conter:

: ~ ¢ . P . ~
1 - denominagao, area, limites, situagao em outras ca

4 . . ’ s ’ N
racteristicas do imovel ou imoveis;
4 o
I1 - dados referentes ao carater do empreendimento;

III - prazos previstos para implantagao das diversas fa

ses do loteamento e para realizagao das obras sxji

gidas no artigo 36,

Art. 27 - Ao memorial descritivo e justificativo do projeto serao
acrescentados os seguintes documentos:

I - tftulo de propriedade cam certidao atualizada for

necida pelo Registro de Imoveis;
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Art, 28 -

tho 29 A
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II = certidao de quitaggo de impostos municipais refe -
rentes a todos os.imoveis do propristario no Muni-
cfpio;

III - prova de recolhimento aes cofres municipais de /

taxa de vistoria, determinada pela autoridade com-
petente municipal;

IV - certidao negativa de dnus reais ou declaragao ex-
] 4 .
pressa do credor hipotecario, quando for o caso ,

L4 - s
passada em Cartorio, autorizando o parcelamento.

Unico ~ No caso de proipto de loteamento que envolva al-
teragao das margens dos rios e lagos de dom{nio estadual,
que nelas acarretem aterros para fins de gualquer espe -
cie ou que resultem em diminuiggo do seu volume de agua,
devera ser anexado ad memorial descritivo & justificati-
vo parecer favoravel da Superintendencia Estadual de /
Rios e Lagoas ( SERLA ).

Nos projetos de loteamentos devera ser prevista uma area
destinada a recreagao publica num percentual nunca infe-
rior a 10% (dez por cento) da drea total do terrsno, 1li-
vres de Onus reais, -

As areas destinadas a recreacao publica nao poderas fi-
car encravadas entre lotes nem ter declividade superior
-~ LN . a

a media geral da gleba em que estiverem situadas.

As areas destinadas & recreagdo plblica deverao estar si
tuades de forma a preservar os recursos naturais e paisa
gisticos do Municipio

Nos projetos de loteamento deverd ser reservada uma area
nunca inferior a 10% (dez por cento) da area total do
terrsno, livre de onus reais, que sera cedida a Prefeitu
ra Municipal para instalaggo de esguipamentos.
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A drea referida no caput deste artigo nunca sara inferi
or ao lote minimo estabelecido para a zona onde se loca

liza o loteamento,

Se a area cedida pelo loteador for insuficiente para a
instalagao do equipamento previsto, a Prefeitura Munici
pal poderZ obter a cessao da area adicional mediante /
permuta desta com terreno do patrimonio municipal.

Recebido o projeto de loteamento, a Prefeitura Munici -
pal procedera aoc exame das plantas e do memorial descri
tiva, podendo recusar as dreas a que se raferem os arti
gos 28, 29 e 35 e escolher outras, bem como -exigir modi
ficagoes no sistema vidrio do loteamento.

A Prefeitura Municipal fara consultas a Grg2os que te-
- - hnd [4 a
nham atribuigoes na area a ser loteada, nos seguintes

casos:

a) nos pro jetos de loteamento que tenham ligaggo com a
rede ‘rodovidria oficial, do Departamento Estadual /
de Estradas de Rodagem (DER) ou Departamento Nacio-

nal de Estradas de Rodagem (DNER),

b) nos projetos de loteamento que possam causar dano aa
meio ambiente, a juizo da Prefeitura Municipal, a
Fundagao Estadual de Engenharia do Meio Ambiente /

(FEEMA ).

A Prefeitura Municipal dispord de 90 (noventa) dias con
tados a partir da data de entrega do projeto definiti-
vo para pronunciar-se, importando o siléncic na aprova-
cao do projeto (§ 29, art. 19, Decreto n? 3.079, de
15-09-1938),

Unico - Se o projeto de loteamento entrar em exigencia
por parte da Prefeitura Municipal, especialmente nos ca

sos previstos no artigo 31, sera sustada a contagem dos
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90 (noventa) dias do prazo de que trata o caput deste /
artigo.

Apds a aprovaggo do projeto de loteamento, dos gquatros
jogos de cdpias entregues & Prefeitura Municipal, dois
serao devolvidos ao propriétﬁrio9 sendo um deles manti
do na obra; um ficaré arquivado na Secretaria Municipal
de Obras, bem como ¢ originaly e o outro serﬁ enviado a
Secretaria Municipal da Fazenda para atualizar o cadag
tro Municipalo

Aprovado o projeto de loteamente pelo §rg§o competente,
o loteador terd prazo de 180 (cento e oitenta) dias pg
ra registrgclo no Registro de‘lméveis§ sob pena de cady
cidade de aprovagao.

No ato de registro do loteamento no Begistro de Imveis,
o loteador transferird a Prefeitura Municipal, sém qua)l
quer onus para esta, mediante escritura péblica, a pro
priedade des

I - vias de circulaggo;
I1 - drea @e recreagao publica prevista no artigo 28;
1II - drea destinade 2 implamtacl@o de equipamentos prg
visto no artige 29.
No ato de registro, o loteador caucionard & Prefeitura
Municipal, mediente escriftura publica, uma drea livre
de Snus reais, correspondente a 30% (trinta por cento)
da §rea loteada, ficando revogade o artigo 217 do C&d;
go Tributério do Municfpio de Macaé, como garantis- de
execugo, no prazo fizado, das obras mencionadas no ar
tigo 36,
Epguanto as vias de circulagao nfio estiverem abertas 9
0 loteador fica rGSponsével pelo pagamento de dimposto
territorial das ireas correspondentes as mesmas,

Apds a aprovagio do projeto de loteamerito9 o loteador/
deverd apresentar prazo de 90 {noventa) dias os seguin ﬁ/K
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Art. 36 - tes projetos de obrass
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Parégrafo Unico

= Projeto de terraplanagem € arruamento, incluip

dos planta com dimensoes linearss e angulares/
dos tragados, ralos, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e @ngulos centrais das vias curvili/
neas; plantas com indieagao dos marcos ds a8
linhamento e nivelamento, que devem ser de copn
creto ou pedra, localizados nos angulos,ou cur
vas das vias projetadas; ¢ indicacao do meio=/
fio; perfis longitudinais de todas as vias de
circulagao e pragas, nas segulntes escaless ho
rizontal 131.000 (um por mil) e vertical 13100
{um por cem);

-Projeto de galeria de &guas pluviais;

=Projeto de sistema de esgotamento sanitdrio ou

solug8o alternativas

-Projeto de sistemaz de abastecimento de &gua ou

solucio alternative, aprovado pela companhis /
Estadual de fguas ¢ Esgotos (CEDAE):

-Projeto de arborizacao das vias de  circulacac-

@ pragas.

=08 projetos exigidos no caput deste artigo dg

verao ser apresentados em escalas que permitam
perfeita compreensao dos mesmos.

Art, 37 - No ato de aprovagao pela Prefeitura Municipal dos pro

Jetos referidos no artigo anterior, o loteador assing
ré Termo de Compromisso, mo qual se obrigard ag

I

d II

- executar, & prépria custa, no prazo fixado no

Memorial Descritive aprovado, todas as obras /
mencionadas no artigo 36.

- facilitar a fiscalizag@o permanente, pela Prg

feitura Municipal, da execugao das obras e ser

0,
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II - vigoss

Mum prazo de 30 (trinta) dias apds a data de aprovagio
dos projetos de obras referidos no artigo 36, deverzo/
ser pagas as taxas e emolumentos, correspondente a fig
calizag@o das obras, 1ndependeﬁte do infcio das mesmas.
A Prefelturs Municipal somente expedirf o alvari para

execugao das obras do loteamento apds ser lavrade a
escritura de cauggo, assinado o termo de compromisso ,

mencionados nos artigos 35 e 37, respectivamente, e pa

gos os emolumentos correspondentes a fiscalizagao das

obras, , ’ ,

A execugao das obras mencionadas no artigo 36 desta //

Lei obedecerd 2o seguinte:

I = 0 meio-fio sera cm granito, gnaiss ou concreto,
conforme modelos oficialmente aprovados pela //
Prefeitura Municipals :

II - o abastecimento de dgua potavel serd feito atrg
vés de rede distribugdors ligada & rede geral,
desde que esta passe a uma distancia maxima de
500 m (quinbentos metros) do loteamente; caso
contrario o loteador ficard obrigado a executar
a solugdo alternativa apresentada para o abastg
cimento de dgua potdvel no loteamentog

III - a arborizagac dos logradcuros devera ser feita/
em drvores espagadas em no maximo 20 m ( vinte/

metros)s

Nas &reas ndo abastecidas pela rede geral de distribuj,
¢80 de dgua, as redes que forem construfdas por inicig

tiva particular, deverdo ter as extremidades contidas
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em caizas de inSp@gﬁo ¢ prontas para conezao no momento
oportunc.

As ligagoes entre a rede geral de abastecimento de agua
potével e as redes construfdas em loteamentos sdo  de
responsabilidade dos interessados e deverao seguir as
prescrigoes da Campanitda Estadual de Lguas e Bsgdtos ///
( CEDAR ),

As obras a que se refere o artigo 36 deverao ter infecio
dentro do prezo maximo de um ano, contado a partir da
data da aprovacao do projeto de loteamento, findo o /
qual caduca a referida aprovagao. '
Unico - consideram-se as obras iniciadas, quando 50% //
(cinguenta por cento) das vias de circulagao estiverem/
abertas, ‘

Caso as cbras nao tenham sido conmclufdas no prazo fixa
do, o loteador poder§ requersr & Prefeiturs Municipal
nos 15 (quinze) dias seguintes, ‘sua prorrogagfo.

Unico - A Prefeitura Municipal se reserva o direito de
néo conceder novas prorrogagSes além da citada no caput
deste artigo.

Findo o prazo fixado, caso nao tenham sido realizadas /
ag obras e os servigos exigidos, o loteador perders em
favor do Munic{pio a drea caucionada, referida no § 12
do artigo 35. : '
A Prefeitura Municipal pode substituir-se ao loteador /
para, por conta e risco deste, fazer executar as obras
que nao tenham sido por els efetuados no8 prazos fiza
dos. A despesa com ©SSas obras gera paga através do re
duto da alienagao da 4rea caucionaday

Se o produto da alienagdo da drea caucionada for insufi
ciente para pagar as obras executadas pela Prefeitura /

Municipal ¢ ndo se verificar o pagamento voluntirio da
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diferenga pelo loteador, em prazo fizedo pela Prefeitn
ra Municipal, proceder-se-d a cobranga judicial na fop

ma da lei,
A licenga para a construgao de edificacgdes nos lotes -
poderé ser expedida paralelamentc a execucao das obras
2 que se referem os projetos constantes no artigo 36 9
desde que requerida pelo proprietério ¢ deferida pela
Prefeitura Municipal.
Tendo o loteador realizado todas as obras e servigos -
exigidos, & Prefeitura Municipal, a requerimento do 19
teadér9 @ apés vistoria pelo érgdo municipal competen-
te, liberars a &rea caucionada, mediante expedicdo do
auto de vistoria ¢ alvard de aprovagao.
Unico - O requerimento do interessado deve ser acom -
panhado de uma planta final do lotecamento em papel ve
getal, na escala 131,000 (um por mil), que seré consi-
derada, para todos os efeitos, a planta definitiva do
loteamento.
Segdo IX

Dos Condom{niés Horizontais
Aplica-se ao projeto de Condom{nio Horizontel, no que-
couber, o disposto nesta lei para a aprovagio do proje
to de loteamento.
0 Condom{nio Horizontal, fechado e cont{nuo ndo pode -
ter &rea superior a 100,000 m2 (cem mil metros quadra-
dos) nem inferior a 6,000 @2 (seis mil metros quadradad
0 projeto para Condomfnio Horizontal deve satisfazer -
também as seguintes exigencias:
1 = reserva de uma irea externa, nos limites do o

condomfnio, correspondente a 15% (quinze por
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- cento) da &rea total projetada, que revertera ao
patrimonio municipal. Caso seja de interesse da
Prefeltura Municipal, esta entrara em acordo com
o loteador para permuta dessa &rea por outra, de
valor equivalente, situada em outro local,

II - a projegdo horizontal da &rea construfda no Con
domfnio Horizontal n&o poder@ ultrapassar a taza
de ocupagao prevista na lei de Zoneamento;

ITI - As edificacdes no Gondom{nio Horizontal tergo -
drea minima de 80m2 ( oitenta metros guadrados),
gabarito de 1 (uﬁ) pavimento e poderao ser gemi
nadas no mirimo duas-a-duas;

1V - As vias terdo largura minima de 6 m (seis metros)

¥ - Nao seré permitida a construgdo de muros ou divi
soes de quelquer espécie entre as edificagles,

0 Condomf{nio Horizontal nio pode prejudicar o acesso pd
blico &s praias, ndo podendo murd-las ou cercd-las para
uso privativo (artigo 66 do Cédigo Civil Brasileiro), -
tampouco pode ser prejudicado o acesso ptblico &8s _map
gens dos rios e lagos naturais. ’

Os projetos de Condominio Horizontal est&o isentos das
exigéncias do inciso I, relativas & transferéncia ao My
nic{pio da propriedade das vias de “circulagao,
Secao III
Dos Projetos de Desmembramento de Remembramento
0 pedido de licenca para desmembramento ou remembramento
seré feito através de requerimento, acompanhado dos se
guintes documentoss
I - t{tulo de propriedade, transcrito no Registro de
Iméveis, da 4rea ou dreas a desmembrar ou remem
brar;

II - Projeto, nas escalas 1:1.000 { um por mil ) e
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II = 1320.000 (um por vinte mil), obedecendo ao esta
belecido no artigo 25 desta lei,

Unico - Excetuam-se da exigéncia de apresentagio de //
projeto, ficando, entretanto, obrigados a apresentagdo
de planta de terreno na escala 1:200 (um por duzentos),
os desmembramentos dos quais resultem até 3 (trés) 1o
tes, )
Quando a2 &rea a desmembrar for igual ou superior & /
10,000 m2 (dez mil metros quadrados) o loteador, no /
ato da aprovag@o do desmembramento, serd obriga&o 8
transferir ao Municfpio, mediante escritura piblica e
sem qualquer onus ou encargo para este, a propriedade-
de um terreno correspondsnte a 10% (dez por cento) da
grea total desmembrada,

Os lotes resultantes de desmembramento nao podem ter -
drea e testada inferior &s estabelecidas na Lef de Zo
neamento. '
Os lotes resultantes de desmembramento devem ter testa

da para os logradouros j& existentes.

CAPITULO IIX
DAS DISPOSIGUES ESPECIAIS
SECEO I
Das Vies de Circulagao
Fica obrigatoriamente subordinada acs interesses do M
nicipio de Macaé, através de licenciamento préprio, =a
abertura de logradouros em qualquer parte de seu terri
tério9 sejem quais forem am suas caracterfsticas ou z9
na em que se situarem.
Os projetos de abertura do logradoure e seus detalhes-

poder&o ser asceitos ou recusddes tendo em vista as ai
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retrizes municipais para o sistema vidrio, cabendo ao -
8rgdo licenciador competente formular exigenclas no sep
tido de corrigir as deficiéneias dos arruvaientos proje-
tados, solicitando cédlculo§, memdrias técnicas e maiores

detalhes das diferentes obras.

Nos projetos de arruamento o tragado das novas vias dg
vem comprovar sua perfeita adequagao é trema existente,
de modo a satisfazer plenamente &s necessidades da cip
culagao locals |

O comprimento das quadras deverd ter, no maximo, 500 m
(quinhentos metros).

Os loteamentos situados a margem de rodovias estaduais-
ou federais deverfo possuir uma via paralela & estas,
com ligagbes transversais que distem no mfnimé 500 m
(quinhentos metros) uma da ocutra.

0s projetcs de abertura de logradourcs publicos inicig
tiva particular deverao ser organizados de maneira a n&
afingirem nem comprometerem propriedades de terceiros
nao podendo dos mesmos projetos resultar qualquer onus
para o Manicfpio. )

As vias de circulagio serao compostas por uma parte deg
tinada ao trifego de veiculos e por uma parte destinade
g0 transito de pedestres, obedecendo as seguintes ca
racter{sticass: '

1 --a parte destinada ao tréfego de veiculos serd
composta por faizas de rolamento com 3,5m ///

{tpgg metros e meio) cadaj
II - a parte destinada ao transito de pedestres serd
composta por calgadas, tendo cada uma largura

ninima de 2,00 m (dois metros).
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As vias de circulagao deverao ter no minimo dues faixas

de rolamento e duas calgadas. -

Nos loteamentos com dres superior a 100,000 m2 { cem '

mil metros guadrados ) sera exigide pelo menos uma vial

de circulacgac com frgs faizxas de rolamento e duas calgg

das (via principal),

Nos loteamentos populares, obedecidas as disposicoes da

Lei de Zoneamento, serao permitidas vias de circulagso’

com 2 (Quas) faixas de rolamento de 3,00 m (trés metros)
cada wma ¢ duas calgadas com 1,50 m (um metro o meio)eg
da umag

A extensao mézima das vias de impasse seré de 200 m (dy

zentos metros) exclufda a praga de retorno.

0 nimero méximo de vias de impasse desaguando numa mesma
via de interligag@o devers ser de { cinco ).

0 leito das pracas de retorno das vias de impasse (cul-

de-sag) deverd ter diametro mfnimo de 20,00 m ( vinte -

metros ) exclufdas as ealcadas.

A concordéncia dos alinhamentos de dois logradouros S8

rd feita por curva de raio mf{nimo igual a 6,00 m ( seis

metros J.

Hos casos de éveﬁida com canteiro central que permitam-

retorno de vefculos a largure m{nima do canteiro sers !

-~

de 6,00 m (seis metros).
A declividade mdxima das vias de circulagdo serd de 10%
(dez por cente).

As vias de cireculagao situadas em &reas acidentadas pg
derZo ter declividade de até 15% (quinze por cento), em
trechos nfio superiores & 100 m (cem metros).

Para as vias de circulagao ou trechos de vias que se //

tenham de vencer diferencas de nfvel correspondentes a
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declividadeé superiores a 15% (quinze por cento), o OF
gdo municipal competente determinard as condigdes a sg
rem adotadas em cade caso particular,

Ne abertura das vias de circulagao, fica o loteador //
obrigado a prever o escoamento das édguas pluviais, ag
sim como a preparacao do leito da rua com ensaibramen/
to e colocagao de meio-fio, '

Os interessades na sbertura de novas vias de circulg//
¢80, deverao realizar, & sua custa, sem gualquer onus’

para o Mumieipio, todas ‘as obras de terraplapagem, Dpi
vimentacdo, meios-fios, arborizagao, pontes, pontilhdes
linhas adutoras, troncos alimentadores e distribuide//
res, muralhas e obras que venham a ser exigidas para
contengso de talude e estabilidade de encosta, tudo de
acordo com 0S respectivos projetos aprovados pela Prg
feitura Manicipal,

A Prefeitura Mumicipal scmente receberd, para oportuna
entrega ao dom{nio piblico e respectiva denominag8o, °

as vias de circulagao e logradouros, que se encontra//
rem nas condigGes previstas nesta ledo

A denominaggo e ¢ emplacamento de logradouros pﬁblicos
ou particularss, assim como a numeragao de edificagGes

¢ de lotes sd@o privativos do Executivo Municipél.

Unico - Constitul também atribuig8o privativa do Poder
Piblico Municipal a iniciativa de propor a mudanca de
numeragac ou de denominacdo de um logradouroc, guando !
tal se torne necessario. '

CAPTTULO IV
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES OU
'JURIDICAMENTE INEXISTENTES
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Os parcelamentos que j& tiverem sido aprovados pela Prg
feitura Mumicipal até a data da publicag@o desta lei £

. cam isentos de suas exig@ncias9 desde que tenham obedg

Parégrafo

A?to?l='

Artom‘:

Art, 73 =

Pardgrafo

Art, 4 -

cido 20 disposto nos Dscretos-leis ne® 539 de 1937 ¢ n®
271, de 1967, | ’
finico - 0s projetos de parcelamento j& inseritos na Prg
feitura Municipal até a data da publicagao desta lei’ -
nao séo atingidos pela mesma.

Os parcelamentos efetuados sem aprovacao da Prefeitura-
Municipal, terao prazo de 90 (noventa) dias para submg
ter os respectivos projetos & Prefeitura Mumicipal, de
acordo com as exigencias desta lei, sob pena de interd]
céo ¢ demoligao judicial das obras executadas.

Nos amincios e outras publicagoes de propaganda de 1g
tes § prestagdes, sempre se mencionard o nUmero e data
de inscricio do memorial e dos documentos no  Registro
Imobiliario {de acordo com o artigo 10 do Decreto-lei ¢
Federal n® 58, de 10-12-1937). )
Ag infragoes a presente lei darao ensejo % cassagdo do
alvard, embargo sdministrativo da obra e aplicaggo de
multas, que serao reguladas por decreto do Poder Execu
tivo, variamdo segundo a gravidade da transgressaoc comg
tida, ,

Unico - O pagamento das multas nao exclui a aplicagao !
de outras sangOes previstas em lei, nem sana a infragdo,
ficando o proprietério na obrigagao de adequar o lotea
mento &s exigéncias da legislaggo em vigor.

Bn decorrencia de transgressao da presente lel, serd la
vrado auto de infragSo pelo funciondrio que a houver °

constatado, independente ge teStemunhass
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modelo aprovado pela Prefeitura Municipal.

Depois de lavrado um auto de infragBo, serdo expedidosy
quando couber, editais de embarge ou de interdigdo, pgo
dendo ser solicitado o aux{lio de forga piblica, guando
necessério, para fazé-lo respeitars

Os 6rgaos de administrag8o pdblica interessados na efg
tivagdo de embargos e interdigdes solicitardo as provi
dencias cabfveis diretamente & Secretaria Municipal do
Oﬁrasg através de offcio9 do qual deverao constar, espg
cialmente, todos os elementos justificativos da medida’
a ser efetivada a autuagiio j& procedida. i
0 levantamento de embargo sd poderd ser autorizado dg
pois de provada a legalizagdo da construgao ou do assen
tamento de equipamento.

A Prefeitura Municipal estabelecerd prazo para o inte !
ressado legalizar a construgao ou o assentamento de <
equipamento,

Se a construgfo ou o assentamento de equipamentos nao
forem legalizdveis, o levantamento do embargo sé poders
ser concedido depois de demoligdo, desmonte ou retirada
de tudo que tiver sido executado irregularmente.

A reincidéncia especffica da infragéo acarretard para o
profigsional responsdvel pela execugdo da obra, pena de
suspensao de sua licencga para construir no Ehnicfpio 9
por prazo de 2 (dols) anos.

Os funciondrios ivestidos em fungdo fiscalizadora pode
rao, observedas as formalidades legails, inspecionar =

bens e documentos de qualquer espgcie9 desde que relaci

-
'
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onados com as finalidades desta lei,

fiddéos O desrespeito ou desacato a funcionirios no exer,
cfcio de suas fungdes, ou empecilho oposto a inspegdo &
que se refere este artigo, sujeitard o infrator nio 86
as multas previstas nesta lei, como também as penalidgo
des previstas ma legislacio vigentc. '

S3o possiveis de punigéo com a demissdo por justa causa
ou a bem do servigo puiblico, os servidores da Prefeity
ra Municipal que, direta ou indiretamente, para fraudar
c espfrito da presente lel, concedam ou contribuam para
que sejam concedidas licengas, alvards, certiddes ou dg

claragoes irregulares ou falses.

CAPITULO ¥
DAS DISPOSIGUES FINAIS

Para os fiﬁsddééﬁa'léig édoiam%ée as seguintes defini -

¢Oes técnicass

I - ALINHAMENTO - B a linha que separa os lotes, de
propriedade privada, e o logradouro, de dom{nio
publicos ,

II - ALVARK - A licenga administrativa para a reali-
zagdo de qualguer obra ou exercicio de ativida-
des 2 se caracteriza psla guia quitada referen
te ao recolhimento das taxas relativas ao tipo
de obra ou atividade licenciadayj

IIT - £REA DE RECREAGZO PUBLICA - £ toda parte do -

' territdério municipal destineda 3 recreagdo pi
blica, tais como ;jaz;dins9 pragaé9 parques ete.;

Iv = ARRUAMENTO - O ato de abrir ruas, dando - lhe!

‘ alinhamento, benfeitorias e greides; N
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= CALGADAS - A parte do logradouro destinada ao

transito de pedestres, situado entre o alinhg
mento e o meio-fiog

CONDOMINIO HORIZONTAL - Uma forca de parcelamep
to do solo, caractéerizado por um conjunto resji
dencial, formado por edificagdes unifamiliares,
em gleba fachada & dotada de infra-estrutura ¢
servigos comuns, sob administragao privada,elei
ta pelos condominos & onde n&o seré permitido:-
o desmembramento em lotes autdnomos.

CURVAS DE NfVEL - 830 as linhas que ligam pontos
de igual altitude tomando-se como referéncia &
altitude zero ( nfvel do mar )3
DESMEMERAMENTO - £ subdivisdo de imével em 1o
tes para edificagZo, sem que haja abertura  de
novos logradouros nem prolongamento ou edifica’
¢do dos existentes, incluindo-se nesta definj,
¢80 a subdivisao de imdvel feita em inventérios
decorrentes de heranga, doagao ou efetuada para
extingac de comunhio de benss

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - S8o aqueles désting !
dos a educago, cultura, sadde e lazer, tais eo
mo: escolas, Bibliotecas9 postos de sadde, //
play-grounds; e
EQUIPAMENTO URBANO (INFRAeESTRUTURA) - B o equi
pamento de abastecimento d'agua, sérvigo de og
goto sanitério, energia elétrica, iluminagdo pi

blica e rede telefonicas;

= FAIXA DE ROLAMENTO - £ cada ume das faixas que

(e

AN
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compden a area destinada ao trdfego de vefculos
nas vias de circulagao;

GLEBA - B a drea de terra que ainda nio foi /
objeto de arrvuamento ou loteamentos )
LOGRADOURO PUBLICO - £ toda parte da superficis
do Munic{pio destinada 3 circulagdo piblica de
vefculos e pedestres, oficialmente reconhecida’
e designada pér uma denominagao, incluinde prg
gas, ruas, avenidas, travessas, etc.;
LOTEAMENTO - E a subdivisdo da gleba em lotes °
destinados a edificag@o, com abertura de novos

logradourcs, prolongamento, modificagdo ou am

pliagao dos existentes;

PARCELAMENTO - Divis3o de uma &rea do terreno !
em porgoes autonomas sob a forma de desmembra -
mento ou loteamentog

REMEMERAMENTO - E o reagrupamento de lotes cop
t{guos para constituicdo de unidades meiores;
VIA DE IMPASSE (CUL-DE-SAC) - K a via sem safda
que se desenvolve sem ser cortada por transveg!
Sais e que possui um elemento em seu final que
permite o retorno de vefculos;

VIA DE INTERLIGAGEO - £ a via transversal que
faz 4°1iga¢zo entre duas ou mais vias de impas-
se;

VIA PRINCIPAL - K a via que canaliza intense -
fluxb'de'trgfegog permitindo seu rdpido escog
mento para as demais vias e possuindo, geralmen

te, maior dimensZo.
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Art, 82 -~ Fica o loteador obrigado a fornecer no més de janeiro de

.
@ e, 83 -

Iy

cada ano, & Secretaria Municipal de Fazenda, a relagio -
dos lotes 'é:wendidosD ou alienados mediante compromisso de
compra & venda, mencionando nome e enderego dos compradg
res bem como tamanho, numerag¢ao e loealizagdo do lote e
respectivo valor da operagso, para fins de transferéncia
das responsabilidades no Cadestro Imobilifrio Municipals

Quando um projeto envolver parcelamento de sitio de va
lor paisagistico, art{stico ou arquitetonico, de espg -
ciel interesse para o Munic{pio de Macaé, serao tomadas®
medidas para sua defesa, devendo a Prefeitura Municipal,
como condicao para sua aprovagao determinar, que seje ag
segurada & perene serv;dﬁo publica sobre estes sftios9 e
promover a construgao de mirantes, balaustres, ou obras
de complementagdo, porventura necessarias, ouvido o Con
selho Estadual de Tombamento.

Os casos omissos e dividag de interpretacdo decorrentes’
da aplicaggo desta lel serao apreciados pelos Orgaos com
petentesda Prefeitura Manicipal.

4 presente led entraré em vigor na data da sua publicg -

¢80, revogadas as disposi¢Oes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 16 de maio de 1979,

/’>

LY

Garlos Endly Mu*si

(E Pref‘eito~
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